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1051 Budapest, Erzsébet tér 4|
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Pest vairmegyei adé6- és vimigazgatdsiaga végrehajtist kéro és tarsa(i),
Rafael Erzsébet adés ellen megindult végrehajtasi tigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében adés tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé és Vamhivatal 6488771969 szim hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Adé és

Vambhivatal a(z) 6439462920 szamon kiallitott kizigazgatasi hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallo 5 718 309
Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Intrum Zrt. Rafacl Erzsébet 089.1.2060/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 514 465 Ft
(8353100021560 _VH) fokoveteles és
Jarulékai

MKK Magyar Kdoveteléskezeld Zrt. Rafael Erzsébet 089.1V.1541/2020 dij 348 923 Ft
(V-2277088) fokovetelés és
Jarulékai

Intrum Zrt. Rafael Erzsébet 089.1.0241/2021 dij 71 165 Ft
(8383100090200 VH) fokovetelés ¢és
jarulékai

Intrum Zrt. Rafael Erzsébet 089.170332/2021 dij 174 481 Ft
(8383100104070_VH) fokovetelés és
Jjarulékai

OTP Bank Nyrt. Rafacl Erzsébet 0247.V.1182/2010* PENZTARTOZAS 3450883 Ft
fokovetelés ¢s

jarulékai

cime: 2760 Nagykita, Kovidinka utca 4095/6, megnevezése: Kivett / beépitetlen teriilet,
fekvése: NAGYKATA BELTERULET, helyrajzi szama: 4095/6.

tulajdoni hanyad: 5/60+6/60=11/60,

jellege: nem lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Kivett beépitetlen teriilet. Teriilete 1054 m2. Novényzete rendezett.
Aszfaltos it mentén megkozelithetd, a valésigban az ingatlanon egy lakohaz dll, melynek késziiltségi foka 100%.
Tetészerkezete cserép, életkora 25 év, alapteriilete 50 m2. Helyiségei: 1 elészoba, 1 szoba, 1 konyha.
Kozmivesitettsége: villany.,

ingatian fel Nikotian kil drvere

Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a
vizikbzmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerzédés megkotésére az ingatlan dj tulajdonosaval, amig a fogvasztasi helyvet
lejdrt hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmaddal (arverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 660 000 Ft, arverési eloleg: 66 000 Ft, licitkiiszob: 13 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) alapjan a kikialtasi ar
90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idépontban |ehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.22.-t61 2026.06.21. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar
altal mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.22. 2026.05.12. 15:00 594 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.12. 15:00 2026.06.01. 15:00 462 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.01. 15:00 2026.06.21. 15:00 330 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megteleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik. nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézo 6t percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adotl szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arvercs
befejezésének idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras
idopontjat. azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamara. és azt a kezdo és belejezo
idopontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szo6lo 1993, évi LXXVIIL twrvény 85/, §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekolbzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato elodrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szl 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eloterjeszive igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elodrverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegii. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a
t8bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz0 (j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzeit. torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a
végrehajto felelossége kizart, illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa sordn az eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett. térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(okyrol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen orlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegi. mely tdjékoztatast a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képtelvétellel
kapcqohtos \'1lamcnn\*i igén\* kinirl é\‘ a kc’pfclvn'tulekhu iogk(ivuku?mény nem ﬁjzﬁdik A?_ ingallan \alc'): 1u'm¢s7c1bcni élldpola a kr.'.pfulv(tullc")l

esik. Az EAR F g]hdb/,nd]dsl g/_db'llyz.dl 4. pontja d]apjan. Az l:AR ny ll\fdntand:uubd hc_]egy/_ul. illetve a zcndsf_urhen Luz/,uut 1d&l()k valodlsdgaul a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kora
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotaért, mindségéért. toviabba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért. hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd ereji maganokirattal bejelenti(k). illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat. tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni. hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kaveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan. jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figvelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaliatas felfliggesztésérol vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Etol fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo16 58/2013. (11. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak. valamint a korlitozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapesolatban felmeriilo dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzéiéielérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10 %-dt meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton. a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi mindségben torténo belépésre az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogo%u}lzaz e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavianak



megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheli a felvételét, aki az EAR arverezoként 16rténd
hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drvereziék elektronikus nyilvantartasaba t6rténd bejegyzeés és
az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mdr szerepel az drverezok
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalabb 3 munkanappal megelozien eléterjesztett aktivicios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténéd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja.
amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10 %-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt.. 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer érverezoként torténd hasznélatihoz az is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerilljon. Az aktivalds utan, az drverez6, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejileg kivzzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint arverési vevit a végrehajté felhivia az EAR
felilletén keresztiil. hogy az érverési jegyzokonyv alairisa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv aldirasanak napjétol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabilyok az iranyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett. akkor a
kiilonbézetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birdsag 0t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt. az drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovetd 30, napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti. valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverczokre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s
tartama, a vételar megfizetése. ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a
végrehajto  térli az  ingatlan  folyamatos  dirverezése  irdnti hirdetményét  az - elektronikus  drverdsi  hirdetmények
nvilvantariasabdl, a becsériék ismételt megdllapitdsaiol — végrehajiasi kifogas elterjeszidse esetén pedig a beesérték
targydban hozolt jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvérelétdl — szdmitort 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becesériék alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az darverési hirdetmény mar kézzétérelre keriilt, a végrehajté az arverés befejezésél kovetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrel szolo 1994. évi Lill. trvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az eléterjes=zté
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszidas) ellen a kézbesitéstdl szamitont 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajidndl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl s=6l6 1990. évi XCII. tdrvény (Irv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Porteilrél inditott wialdssal. kozvellen banki atutaldssal az illetékes birosdg eljdrdsi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldasi megbizas (birdsagon rendszeresitett ,, sarga esekk ") haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszagos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésiagok kozponti honlapjan az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Cegléd, 2026.04.01. Tisztelettel:

Dr. Kovacs Miklos
6nallé birdsagi végrehajto
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